Taipalsaaren kunnan
Kaavoituskatsaus 2023

Hyvaksynta: Tekninen lautakunta 21.9.2023 § 65
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Mika on kaavoituskatsaus?

Maankaytto- ja rakennuslaissa 7 § saadetaan kaavoituskatsauksen laadinnasta.

Kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa
vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole
merkitykseltaan vahaisia (kaavoituskatsaus). Siina selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja
niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatdkset ja muut toimet, joilla on valiténta vaikutusta
kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltéon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen
yhteyteen on kysynnan sita edellyttaessa liitettdva arvio asumiseen varattujen tonttien
rittdvyydesta. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla
tavalla.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta niilla,
joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

Kaavat valmistellaan lainsdadannon asettamissa puitteissa asukkaiden, viranomaisten ja
muiden yhteistydtahojen kanssa. Kaavoituksen valmistelusta vastaa Taipalsaaren
kunnassa hallinto ja tekninen toimi. Kunta on palkannut elokuun 2018 alusta Savitaipaleen
kunnan kanssa yhteisen maankayttoinsinddrin, joka vastaa kunnan kaavoitustoiminnan
organisoinnista.

Kaavoituskatsaus julkaistaan vuosittain elo-syyskuun aikana ja kunnan kotisivuilla.
Valtuusto paattaa kunnan maapolitiikan ja asuntopolitiikan linjauksista valtuustokausittain.

Kaavojen nahtaville asettamisesta paatetdan maankayttoé- ja rakennuslaissa seka
asetuksessa. Kunnassa toimivalta on maaritelty kunnan hallintosaanndssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus, kaavaprosessi

Kaavahankkeissa osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnitellussa kasitelldan. Tavoitteena on lisata osallisten vuorovaikutusmahdollisuuksia
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Ennen varsinaista maankayton suunnittelua kaavahanke laitetaan vireille ja siita laaditaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siina selvitetdan kaavahankkeen sijainti,
tavoitteet, keskeiset arvioitavat vaikutukset, kaavan eteneminen seka kaavahankkeen
osalliset ja miten heilld on mahdollisuus vaikuttaa kaavaan. Kaavan vireille tulosta
tiedotetaan laittamalla OAS nahtaville joko erillisena tai kaavaluonnoksen yhteydessa.

Kaavat pidetaan nahtavilla vahintaan kahdessa vaiheessa: luonnos- el
valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Pienialainen vaikutuksiltaan vahainen
asemakaavan muutos voidaan laittaa suoraan ehdotuksena nahtaville. Joissakin



tapauksissa joudutaan ehdotusvaiheen nahtavilla olo uusimaan tai jarjestamaan
kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen ns. osallisten kuuleminen.

Luonnosvaiheen nahtavilla oloajan pituutta ei ole lainsaadanndssa maaritelty (MRA 30 §).
Yleensa kaava on luonnosvaiheessa nahtavilla kuukauden ajan, kuitenkin vahintaan
kahden viikon ajan (14 vrk).

Ehdotusvaiheessa kaava pidetaan julkisesti nahtavana vahintaan 30 vuorokauden ajan
(MRL 65 §, MRA 19 §, MRA 27 §), lukuun ottamatta vaikutukseltaan vahaista
asemakaavan muutosta, joka voi olla ehdotuksena nahtavilla vahintaan 14 paivaa.
Nahtavilla olon paattymispaivaksi saadetaan aina arkipaiva.

Mikali kaavaan tehdaan ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen olennaisia muutoksia,
tulee kaava asettaa uudelleen nahtaville (MRA 32§). Kuitenkin mikali tarkistukset koskevat
ainoastaan yksityista etua ja osallisia kuullaan erikseen, ei nahtavilla olon uusiminen ole
tarpeen.

Kaavojen nahtavilla oloista (MRA 19 §, MRA 27§, MRA 30 §) kuulutetaan valtuuston
paattamissa paikallislehdissa tarpeen mukaan, aina kunnan sahkdisella ilmoitustaululla ja
kunnan kotisivuilla (www.taipalsaari.fi).

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi osallinen jattaa kirjallisen mielipiteensa ja
huomautuksen / muistutuksen nahtavilla oloajan kuluessa. Jos osallisuus ei tule suoraan
ilmi hakemuksesta esim. maanomistuksen kautta, tulee osallisuus perustella mielipiteessa.

Kaavojen hyvaksymisesta paattaa hallintosaannon perusteella kunnanvaltuusto. Kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta on kuntalain mukaan valitusmahdollisuus Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO). Kaava
tulee voimaan, kun sen hyvaksyminen on saatettu yleisesti tiedoksi kuuluttamalla.

Aloitusvaihe i e palautteen antaminen OAS:sta
Vr T I . I .
e Kaavoituksen kdynnistdminen nah?awlla olon aikana
e Osallistumis- ja =\ lanviliaessa I
arviointisuunnitelma (OAS) viranomaisneuvotielu
laaditaan
Valmisteluvaihe e mahdollinen yleisétilaisuus
14-30 e mielipide nahtavilla olevasta
e Kaavaluonnoksen valmistelu vrk kaavaluonnoksesta nahtavilla
e Kaavaluonnos ja olon aikana
valmisteluaineisto nahtaville
Ehdotusvaihe 14-30 e muistutus nahtavilla olevasta
. vrk kaavaehdotuksesta nahtavilla
e Kaavaehdotuksen valmistelu olon aikana
e Kaavaehdotus nahtaville
Hyvaksymisvaihe 30 vrk e muutoksenhaku
hyvaksymispaatdksesta
e Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan hallinto-oikeudelta




Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisissa alueidenkaytto-tavoitteissa linjataan maamme
alueidenkayttoa pitkalle tulevaisuuteen. Tavoitteilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm.
muuttoliikkeen vaikutukset aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve,
elinympariston laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennusperinnonsailyminen ja
yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytolle asettavat. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista tulee edistaa valtion
viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnallisten alueidenkdyttdtavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet
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Maakunnan suunnittelu

Etela-Karjalan liitto vastaa aluekehitysviranomaisena maakunnan kehittamiseen liittyvista
tehtavista. Tehtava on maaratty maakunnan liitoille alueiden kehittamisesta saadetyssa
laissa. Aluekehityksen toimilla parannetaan maakunnan kilpailukykya, vaeston hyvinvointia
ja osaamista.



Maakunnan suunnittelun tarkeimmat asiakirjat ovat maakuntakaava, maakuntaohjelma
seka sen toimeenpanosuunnitelma. Maakuntaohjelmassa sovitaan kehittamisen yhteisista
tavoitteista. Ohjelmalla sovitetaan yhteen myds valtion aluehallintoviranomaisille kuuluvat
toimenpiteet Etela-Karjalassa (http://www.ekarjala.fi/liitto/). Maakuntakaavan ja
maakuntaohjelman sisalto kytkeytyy toisiinsa, mutta ne ovat kuitenkin itsenaisia asiakirjoja.
Aluekehittamistyota tehdaan yhdessa jasenkuntien, valtion alueviranomaisten seka
lukuisten sidosryhmien kanssa.

Etela-Karjalan liiton tehtaviin kuuluvat myos
o Alueellisen pitkan ja keskipitkan aikavalin koulutustarpeiden ennakoinnin
yhteensovittaminen
e Liikennejarjestelmasuunnitelmatydn johtaminen ja yhteistydn organisointi
e Luonnonvaroja ja ymparistoa koskevien alueellisten, laaja-alaisten suunnitelmien
johtaminen ja organisointi

Maakuntakaava

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kaytosta. Siina esitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja
alueidenkayton perusratkaisut seka maakunnan tavoiteltu kehitys keskipitkalla ja pitkalla
aikavalilla.

Maakuntakaavan tehtavana on myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
kuntakaavoitukseen. Maakuntakaavalla ohjataan kuntien yleis- ja asemakaavoitusta
seudullisella tasolla. Maakuntakaava voidaan laatia my0Os vaiheittain, jotakin tiettya
aihekokonaisuutta kasittelevana kaavana.

Eteld-Karjalan kokonaismaakuntakaava

Etela-Karjalan voimassa oleva kokonaismaakuntakaava vahvistettiin
ymparistoministeriossa 21.12.2011.

Maakuntakaavan kartat ja asiakirjat taustaselvityksineen seka seurantaraportti I6ytyvat
liiton kotisivuilta
https://liitto.ekarjala.fi/maakuntasuunnittelu/aluesuunnittelu/maakuntakaava/

Eteld-Karjalan vaihekaava 1

1.vaihemaakuntakaavaa aloitettiin laatimaan kaupan ja rajaliikenteen vahvan kehittymisen
ja kauppaan liittyvan lain uudistamisen vuoksi. Vaihemaakuntakaavan teemoina ovat
kauppa, matkailu, elinkeinot ja likenne. vaihekaavaa varten laadittiin erillinen
ymparistovaikutusten arviointiraportti. Ymparistoministerio vahvisti Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan 19.10.2015.



Vaihekaavan kartat ja asiakirjat taustaselvityksineen |0ytyvat Etela-Karjalan liiton
kotisivuilta: http://www.ekarjala.fi/liitto/suunnittelu-ja-kehittaminen/maankayton-
suunnittelu/vaihekaava/

Eteld-Karjalan vaihekaava 2

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan lahtokohtana on Lappeenrannan seudun
jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen.

Kaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2021, Vaihemaakuntakaava sai
lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya valituslupahakemukset.

Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 24.4.2019 maakuntakaavan
paivitystyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava
2040. Kaavatyota on aloitettu erilaisin kaavaa tukevin taustaselvityksin. Muutokset
toimintaymparistossa ja alueen kehitysnakymat edellyttavat maakuntakaavojen
ajantasaistamista ja paivittamista. Kaavassa kasitellaan koko maakunnan tai useamman
kunnan yhteiset, laajat maankayton linjaukset sovittaen yhteen eri maankayton tarpeet.
Kaava on kokonaismaakuntakaava. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 3.6-2.7.2021.

Eteld-Karjalan maakuntakaavayhdistelma

Kokonaismaakuntakaavasta ja vaihekaavasta on laadittu epavirallinen kaavojen
yhdistelmakartta, jossa on esitettyna molemmat voimassa olevat kaavat. Lisaksi voimassa
olevien kaavojen kaavamerkinnat ja maaraykset on koottu yhteiseen epaviralliseen
kaavaselostukseen. Tama helpottaa maakuntakaavoituksen tarkastelua. Yhdistelmakartta
selostuksineen [0ytyy liiton kotisivuilta:
https://liitto.ekarjala.fi/maakuntasuunnittelu/aluesuunnittelu/maakuntakaavayhdistelma/

Taipalsaaren maapoliittinen ohjelma

Kunta vastaa alueidenkaytdn suunnittelusta alueellaan. Kunnan maapolitikka kasittaa
maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet.

Voimassa oleva maapoliittinen ohjelma valmistui vuoden 2020 lopulla.

Keskeiset linjaukset

Kunnan maankaytdn paatavoitteena on varmistaa kysyntaa vastaava tonttitarjonta
eheassa ja tasapainoisessa yhdyskuntarakenteessa, jossa kunnan ja yksityisten
toimijoiden on mahdollista jarjestaa asukkaiden seka yritysten tarvitsemat toimivat ja
laadukkaat seka kustannustehokkaat lahipalvelut.


http://www.ekarjala.fi/liitto/suunnittelu-ja-kehittaminen/maankayton-suunnittelu/vaihekaava/
http://www.ekarjala.fi/liitto/suunnittelu-ja-kehittaminen/maankayton-suunnittelu/vaihekaava/

Arvio maa-alueiden riittavyydesta

Kunta on hankkinut suunnitelmallisesti kaavoitukseen soveltuvia maa-alueita nk.
laatukaytavan alueelta kuntapalvelujen laheisyydesta Kirkonkylan, Jauhialan ja
Kuivaketveleen alueilta. Alueiden arvioidaan riittavan asemakaavoituksen tarpeisiin 10 —
15 vuoden aikajaksolle.

Taipalsaaren asuntopoliittinen ohjelma

Kuntien yhtena palveluna on jarjestaa asukkailleen asunto-olot niin, etta kuntalaisilla on
kaytettavissaan elamatilanteiseen ja asumistarpeisiin nahden hyva ja
tarkoituksenmukainen asunto. Tama toiminta on tavoitteellista ja taten on laadittu
Taipalsaaren asuntopoliittisen ohjelma, jossa kuvataan asumisen tilaa ja strategisia
tavoitteita. Viimeisin asuntopoliittinen ohjelma on laadittu vuosille 2014 — 2020 ja se
kaipaisi uudistamista.

Keskeiset linjaukset

Taipalsaaren kunta tarjoaa asukkailleen viihtyisia, turvallisia ja laadukkaita
asumismahdollisuuksia lahella peruspalveluja.

Kunta luo edellytyksia kysyntaa vastaavalle tarjonnalle hankkimalla raakamaata 5-10
vuoden tarpeita vastaava maaran ja kaavoittamalla niita asuinkayttédn. Rakentaminen
tulee painottumaan omistusasuntotuotantoon Pappilanniemen, Jauhialan, Konstun ja
Kuivaketveleen alueille.

Vuokra-asuntojen puolella painopisteena on vanhusten palveluasuntotuotanto. Kunnan
kannalta keskeisessa roolissa kaytannon toteutuksessa on Kiinteistd Oy Taipalsaaren
Asunnot.

Arvio asumiseen varattujen rakennuspaikkojen riittavyydesta

Maanhankinta on mahdollistanut kaavoitukseen sopivien maa-alueiden riittavyyden.
Asumiseen soveltuvia rakennuspaikkoja on talla hetkella riittavasti, mutta hienoista pulaa
on teolliseen yritystoimintaan soveltuvista tonteista eika nakopiirissa ole tahan valitonta
ratkaisua.

Pappilanniemen kaavoitetulta alueelta on vapaana viela yli 30 pientalotonttia ja seka yksi
kerrostalotontti.



Taipalsaaren sairaala-alueen kaupan myo6ta kunta on saanut haltuunsa kiinnostavan
kehittdmisalueen, joka mahdollistaa jatkossa erilaisia asumis- ja yritystoimintaan liittyvia
ratkaisuja.

Taipalsaaren kaavoitus

Yleiskaavat

Yleiskaava on yleispiirteinen, mutta kuitenkin maakuntakaavaa tarkempi
maankaytonsuunnitelma, jonka laatiminen on kunnan lakisaateinen tehtava. Yleiskaava
sisaltdda maankayttdvaraukset eri tarkoituksiin, kuten teollisuuteen, asumiseen,
virkistykseen. Yleiskaava voi kasittaa koko kunnan alueen tai osia siita. Yleiskaavalla
ohjataan taajamien, rantojen ja maaseutukylien rakentamista. Taajamissa ja niiden
kasvualueilla yleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista. Yleiskaavan laatimisprosessi
kestaa yleensa 3 - 5 vuotta.

Kaynnissa olevat yleiskaavat tai kaavamuutokset:

a) Kirkonkylan — Saimaanharjun — Ketveleen alueen yleiskaava
Ehdotusvaihe oli nahtavilla kevattalvella 2023

b) Suur-Saimaan osayleiskaavan kokonaispaivittaminen
Kaavan luonto- ja maisemaselvityksia on tehty kesalla 2021
Varsinainen kaavoitus kaynnistynyt kesalla 2023. Luonnosvaiheen
kasittely syksyn 2023 aikana.

c) Pien-Saimaan osayleiskaavan muutokset Ukkola-Haikola-Levainen
osa-alueella, kaava on aloitusvaiheessa

Kaynnistettadvat uudet yleiskaavat tai kaavamuutokset seuraavan viiden vuoden kuluessa:

a) Maaveden, Vehkasalonselan, Solkein ja Ponnialan rantayleiskaava
- Alueelta puuttuu rantarakentamista ohjaava oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Lappeenrannan Lampdovoima Oy on laadituttanut YVA
selostuksen laajaa vedenottamohanketta varten Ponnialankankaalle.
Vedenottamahankkeen toteuttaminen edellyttaa yleiskaavan laatimista
ainakin vedenottamon vaikutusalueelle.

b) Vehkataipaleen alueen yleiskaava

- Kaava on laadittu 1990-luvun alkupuolella ja kaipaa ajantasaistusta
- Mahdollista laatia myds erillinen kylayleiskaava keskeisimmille
kylaalueille. Virranniemen alueella on kaynnistetty kaavan laatiminen
yksityisen maalle.



Tlinvig
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c) Lantisen Pien-Saimaan yleiskaava

- Kaava on laadittu 1990-luvulla ja kaipaa ajantasaistusta

Kaavassa on mm. todella laajat metsatalousalueet. Niiden kumoamista on
syyta harkita.

- Mahdollisuus laatia my0s erillinen kylayleiskaava Merenlahden
keskeisimmille kylaalueille
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Asemakaavat

Vireilla olevat asemakaavat:

Asemakaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maakuntakaava ja
yleiskaava. Asemakaava on kaavoista yksityiskohtaisin. Se palvelee valitonta
rakentamista. Asemakaavan laatii kunta.

a) Konstunrannan ja sairaala-alueen asemakaava:

- Asemakaavan laatiminen aloitettiin uudestaan syksylla 2020 ja mukaan
otettiin vanha sairaala-alue. Kaavaa ei hyvaksytty valtuustossa 2022 ja
kaava on jaettu kahtia (sairaalamaki ja konstunranta). Kaava on tarkoitus
vieda teknisenlautakunnan kasiteltavaksi syksylla 2023.

b) Kuivaketveleen yrityspuiston asemakaava.
- Asemakaavan laatiminen aloitettiin talvella 2020.

c) Kirkonkylan asemakaavamuutokset ja laajennukset
- Asemakaavan laatiminen aloitettiin talvella 2022.

Kaynnistettavat uudet asemakaavat tai kaavamuutokset seuraavan viiden kuluessa:

a) Kirkonkylalla on useita muutostarpeita ja osittain myos kaavan
laajennusmahdollisuuksia. Kaavamuutokset voi olla tarpeen pilkkoa
useampaan kaavahankkeeseen.
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b) Kuivaketveleen uuden asemakaavan laatiminen
- Kunta on hankkinut maata kaavoitustarkoituksiin. Lahinna on ajatuksena
pientalovaltaisen asumisen sijoittaminen rannan laheisyteen.

c) Pohjois-Ketveleen asemakaavan ajantasaistus ja laajennus
- Asemakaava on suurimmalta osin 1960-luvulta ja on sen takia
vanhentunut.

d) Saimaanharjun alueen kaavamuutokset
- Asemakaavalla on mm. tarpeellista tutkia epakaytannollisten pienten
puisto- ja virkistysalueiden poistamista ja liittdmiseksi tonttien lisdalueiksi.

Ranta-asemakaavat

Yksityisella maanomistajalla on oikeus laatia omistamalleen ranta-alueelle ranta-
asemakaava (MRL 74 §). Ranta-asemakaava laaditaan paaasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi (MRL 73 §) ja laatiminen tapahtuu maanomistajan toimesta ja
kustannuksella.

Vireilla olevat ranta-asemakaavahankkeet:

Talla hetkella ei ole vireillda uusia ranta-asemakaavahankkeita.

Rakennusjarjestys

Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.5.2021 § 14.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 29.6.2021. Rakennusjarjestyksen paivitystyo tulee
kyseeseen vuoden 2024 aikana. Uuden voimaanastuvan rakennuslain (1.1.2025) takia
kuntien tulee rakennusjarjestykset paivittaa/uusia.

Vesihuollon kehittamissuunnitelma

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma on tehty vuosille 2017-2021. Vesihuollon
kehittdmissuunnitelman paivitys laaditaan syksylla 2023. Vesihuollon yhteistoiminnan
selvitysta laaditaan naapurikuntien kanssa ja sen valmistuminen on vuoden 2023 loppuun
mennessa.



Kartta-aineisto

Yleiskaavan pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen ajantasaista peruskarttaa ja
kiinteistorekisteriaineistoa. Asemakaavan pohjakartta laaditaan mittakaavaan 1 : 2 000.
Pohjakartan hyvaksyjana toimii Lappeenrannan kaupungin geodeetti.

Lisatietoja
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Tekninen toimi
Samuli Kakko Puh. 0400 375 205 samuli.kakko@taipalsaari.fi
Mikko Litmanen Puh. 040 167 6610 mikko.litmanen@taipalsaari.fi

Valmisteilla olevista kaavahankkeista [0ytyy tietoa kunnan nettisivuilta.

www.taipalsaari.fi

Kunnan karttapalvelusta |0ytyvat ajantasaiset yleis- ja asemakaavakartat merkintdineen
seka kunnan opaskartta. Myos valmiiksi hinnoitellut myytavissa olevat tontit I16ytyvat
samasta palvelusta.

https://taipalsaari.karttatiimi.fi/
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