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Taipalsaaren Kirkonkyldan, Saimaanharjun ja Ketveleen
osayleiskaava

1 Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustydhon sisallyttaa
kaavan laajuuteen ja sisaltédén nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelystd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Taipalsaaren kunnassa ja koskee Taipalsaaren
kirkonkylan, Saimaanharjun ja Ketveleen alueita. Osayleiskaavoitettava alue
kasittda noin 3 890 hehtaaria. Alue sisdltda kaikki kunnan keskeisimmat taajama-
alueet ymparistoineen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Suunnittelualueen alustava aluerajaus on merkitty
sinisellé.

3 Suunnittelutehtavan maérittely ja tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupungin ldheinen maaseutu
sellaisena kuin se parhaimmillaan voi olla. Osayleiskaava toimii mm. kunnan
rakennusvalvonnan ohjausvadlineena, joten siind maaritellddn suuntaviivat
uudisrakentamisen laajuudesta ja sijoittelusta, ohjataan haja-asutusalueiden
rakentamista ja osoitetaan nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistamispaikat.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Osallistumis- ja 2 (17)
arviointisuunnitelma

2.5.2019

4 Suunnittelun lIahtokohdat
4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

MRL edellyttda valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden (VAT) huomioon
ottamista siten, etta edistetdan niiden toteuttamista alueidenkaytdn
suunnittelussa (MRL 24 §). Valtioneuvosto antoi paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttoétavoitteista 14.12.2017 ja se tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisdllén perusteella
seuraaviin kokonaisuuksiin, joista jokaista tarkastellaan suunnittelun yhteydessa.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankayttdé- ja rakennuslain ja alueidenkdyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja
kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn
vdlineend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa
seka

o edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

4.2 Voimassa olevat maakuntakaavat

Maakuntakaava on maankaytté- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytostd. Siinda esitetddan maakunnan
vhdyskuntarakenteen ja alueidenkdytén perusratkaisut sekd maakunnan
tavoiteltu kehitys keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla. Maakuntakaavan tehtavana
on myos valittaa valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kuntakaavoitukseen.

4.2.1 Etela-Karjalan maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Karjalan maakuntakaava. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
maakuntakaavan 9.6.2010 ja Ymparistdministerid vahvisti sen 21.12.2011.

Maakuntakaava on maankadyttd- ja rakennuslain mukainen vyleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Siina esitetddn maakunnan
vhdyskuntarakenteen ja alueidenkdytén perusratkaisut sekd maakunnan
tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025.
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Kuva 2 Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Eteld-Karjalan liitto).

Eteld-Karjalan maakuntakaavassa on osoitettu seuraavat merkinnat
suunnittelualueelle:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE = A

Merkinnalléd osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tydpaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. = Merkintd sisaltda tarvittavat taajamien  sisdiset
liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa
vhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistéaa taajaman
ydinalueen kehittdmistéd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
rakentaminen ja muu maankadyttd on sopeutettava ymparistdénsa niin, etta
taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisté-, luonto- ja
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kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisdisten
puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

KAUPUNKI- / TAAJAMARAKENTEEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinnalld osoitetaan laatukdaytavdén taajamarakenteeseen liittyvat osa-
alueet, joissa on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinndlla tarkennetaan laatukaytavan
keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:

Alueen vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat
kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen
liikenteen seka  joukkoliikenteen kehittamiseen ja ldhipalveluiden
toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamistd suunniteltaessa on
turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

LAATUKAYTAVAAN KUULUVA ALUEKESKUS c]

Merkinnalld osoitetaan laatukadytavan alueelle sijoittuvat Sammonlahden,
Lauritsalan, Joutsenon ja Taipalsaaren seka Ruokolahden Rasilan
aluekeskukset.

VENESATAMA J—é
Merkinnadlld osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittéavat pienvenesatamat.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

MUINAISMUISTOKOHDE M

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat muinaisjdanndkset. Kaikki
muinaismuistot, myo6s viela |6ytymattdmat, on suojeltu muinaismuistolailla
(295/1963).

MUINAISMUISTOALUE %M
Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojeltuja alueita. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays:

Alueen maankadytdén ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon
alueella olevat suojeltavat arkeologiset, maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot. Toimenpiteitd suunniteltaessa on pyydettava lausunto Museovirastolta.
Kohteen ja sen lahialueen maankdytdn suunnittelussa ja toteutuksessa on
otettava huomioon riittavat suoja-alueet ja kohteen liittyminen maisemaan.

MAAKUNNf‘LLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO /

KOHDE

Merkinnalld osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistdon vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeadt rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla osa-
alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat
taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat metsdalueet tulisi kasitella
alueen kulttuuriarvot sailyttéden.  Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla
osoitettu kayttétarkoitus, pdamaankayttdmuodon madrittelee aluevaraus
merkinta.
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Suunnittelumaarays:
Osa-alueen maankdytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
ma/kv

/ KOHDE

Merkinnalld osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla
osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat
taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsdalueet tulisi kasitella
alueen kulttuuriarvot sailyttéen.  Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:

Osa-alueen maankdytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittdvien rakennettujen
ymparistdjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja
tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen
soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

KEVYENLIIKENTEEN LAATURAITTI ¢ e eve e
Merkinnadlla osoitetaan keskeiset tydssdkayntialueen kehitettavat kevyen
liikenteen vaylat.

MELONTAREITTIL ® © ¢ o o
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat
melontareitit seka kehitettavat reitistét. Merkinta on ohjeellinen.

RETKEILY- / ULKOILUREITTI » & o o @
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat retkeily- ja
ulkoilureitit seka kehitettavat reitistét. Merkinta on ohjeellinen.

MAA- JA  METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA MY

Merkinnalld osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka
paakayttdtarkoituksen liséksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavia. Merkinnalla osoitetaan saariston ja jarvialueen
veneretkeilyyn liittyvat ulkoilukohteet seka retkeilyn kannalta tarkeat alueet
maakunnallisten ja seudullisten reittien varrella. Merkintda kaytetadn myos
alueilla, jotka sijaitsevat suurten ihmismaarien kannalta saavutettavuudeltaan
hyvilla alueilla, esimerkiksi taajamien laheisyydessa. Alueen paakayttoétarkoitus
on edelleen maa- ja metsatalous. Metsatalouden harjoittaminen alueella
perustuu metsalakiin.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa tulee turvata maa- ja metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Olemassa olevia
ulkoilumahdollisuuksia ja toimintoja tulee edistédéd ja alueiden kaytdn
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polut ja
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ulkoilureitit seka niihin liittyvat levahdys- ja tukialueet. Alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paakayttoétarkoitusta
palvelevien rakennusten lisdksi olemassa olevaa kylarakennetta taydentavaa
rakentamista.

KEHITETTAVA MATKAILU- JA MAISEMATIE
Merkinnalld osoitetaan Eteld-Karjalan alueen kehitettdavat maisema- ja
matkailutiet ja ylimaakunnalliset matkailutieyhteydet.

Suunnittelumaarays:

Matkailuteiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto-, maisema-,
rakennusperintd- ja kulttuuriarvot seka niiden mahdollisuudet matkailun
kehittdmisessd. Matkailuteita kehitettdessa tulee kiinnittda huomiota myds
matkailuteiden ylimaakunnallisiin yhteyksiin.

VIRKISTYKSEN KEHITTAMISKOHDE A

Merkinnalléd osoitetaan virkistyksen ja retkeilyn kannalta maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat seka verkostojen osana toimivat kohteet. Ne voivat
sisaltaa virkistyskayttéa palvelevia rakennuksia, laitteita tai muuta virkistysta
ja  retkeilya tukevaa rakennetta. Merkinnalla  osoitetaan  myds
veneilyverkostojen osana toimivat merkittavat retkisatamat. Kohteessa on
voimassa MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Kohteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa oleva virkistys- ja
vesitieverkosto, saavutettavuus, luonto-, maisema- seka kulttuuriarvot. Tulee
huolehtia myo6s siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon myds niiden mahdollisuudet alueen matkailupalveluihin
yhdistédmisessa ja verkostoitumisessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittdad huomiota alueen ja rakenteiden ymparistdé6n sopivuuteen seka
liikennejarjestelyihin

TARKEA POHJAVESIALUE L.PY_!

Merkinndllad osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistéhallinnon
luokituksen mukaisesti I tai II -luokan pohjavesialueita.

Suunnittelumaarays:

Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei
niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
vesiensuojelunakdkohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttda
vedenhankintaan vaaranneta.

— i gerk
ARVOKAS KALLIOALUE ge/k i__'e
Merkinnalld osoitetaan, luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaiden
kallioalueiden inventoinnissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittaviksi todetut alueet, joilla mahdollisesti on MalL 3§:n mukaisia arvoja.
SEUTUTIE TAI PAAKATU

Merkinnalla osoitetaan seututiet ja paddkadut. Maakuntakaavassa esitetyt

seutu- ja yhdystiet voidaan alueiden tarkemmassa suunnittelussa maarittaa
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paa- ja kokoajakaduiksi. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

KEHITETTAVA VESIALUE

Merkinnalld osoitetaan vesien moninaiskdytdn kannalta merkittavat
vesistbalueet ja pintavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja
jotka ovat tai voivat olla yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Merkinnan osoittamilla alueilla on erityisia alueidenkdytén ohjaustarpeita.

Suunnittelumaarays:

Kehitettavalle vesialueelle rantavyéhykkeet mukaan lukien on tarvetta laatia
vesistdalueen kehittamissuunnitelma, jonka paatavoitteena on veden laadun ja
luonto- ja ymparistéarvojen turvaaminen seka virkistyksen, matkailun ja
elinkeinojen kehittaminen ja yhteensovittaminen alueen arvoihin. Erityista
suojelua vaativan vesistén alueella tulee suunnittelussa sovittaa yhteen
vesistdalueiden kaytto ja vedenhankintaan liittyvat tarpeet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toimenpiteissa on
vesiensuojelunakdkohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kayttéa
vedenhankintaan vaaranneta

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE = =0 @t

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisen ja seudullisen vesihuollon kannalta
tarkedat vedenotto- ja imeytymisalueet. Laitosalue maaritellaan tarkemmin
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunakdkohdat otettava
huomioon siten, ettei alueen kayttéa vedenhankintaan vaaranneta. Alueen
toimintojen suunnittelussa merkittavat ymparistohairiét on estettdva teknisin
ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittdvat suoja-alueet ymparistéhaittojen
vahentdmiseksi.

LAIVAVAYLA
Merkinnalld osoitetaan tarkeimmat laivavaylat.

LAIVAVAYLA, UUSI / KEHITETTAVA &————
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat uudet ja kehitettavat laivavaylat.

Suunnittelumaarays:

Ennen alueella tehtdvia vesirakennustéitd on oltava yhteydessa
Museovirastoon, jotta vedenalaista kulttuuriperintéd koskevan inventoinnin
tarve voidaan arvioida.

Seutukaavasta voimaan jaaneet alueet

Pien-Saimaan Sikosalon ja Heposalojen saaret, Mikonsaari ja Haukilahden-
Ilottulan alue sekd Lappeenrannan Myllymaen liikekeskustan alue.

Merkintéjen maarittelevat tekstit ovat seutukaavaselostuksesta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE ™
Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla rakentaminen on mahdollista pysyvaan
ja loma-asutukseen sekd elinkeinotoimintoja varten ns. hajaasutuksen
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puitteissa. Rakentaminen kylayhteisdihin maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla
on mahdollista riippumatta siita, onko kyseessa haja-asutus vai taaja-asutus,
kun rakentaminen ei muuta alueen luonnetta maa- ja metsatalousvaltaisena
alueena.

LOMA-ASUNTOALUE = *#

RA-merkinnalla on osoitettu tavanomaisen loma-asutuksen alueita. Alueet ovat
jo padosin rakennettuja tai ne ovat yksityiskohtaisemmassa kaavassa
osoitettuja loma-asuntojen rakennuspaikkoja

4.2.2 1. vaihemaakuntakaava: kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikenne

1. vaihemaakuntakaavan tavoitteena on ollut kaupan sijoittumisen ohjaaminen,
keskustojen kehittaminen, Etelé-Karjalan elinkeinoelaman ja Kkilpailukyvyn
vahvistaminen, kaupan palveluverkon suunnitteleminen palvelemaan koko
maakuntaa seka kasvavaa matkailijavirtaa. Tarkedna teemana on ollut
matkailun edellytysten kehittaminen ja liikenteen sujuvuuden edistaminen.
Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava tdydentdd voimassaolevaan
kokonaismaakuntakaavaa (2011).

Maakuntahallitus hyvaksyi 1. vaihemaakuntakaavan tammikuussa 27.1.2014
ja maakuntavaltuusto 24.2.2014. Ymparistéministerido vahvisti Eteld-Karjalan
1. vaihemaakuntakaavan 19.10.2015.

1. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat
kaavamerkinnat:

LAATUKAYTAVAAN KUULUVA ALUEKESKUS ®

Merkinnalla osoitetaan laatukdytavan alueelle sijoittuvat Sammonlahden,
Lauritsalan, Taipalsaaren, Korvenkylan ja Ruokolahden Rasilan aluekeskusten
yleispiirteinen sijainti

Kaupan enimmdismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla.

Kohdemerkinnat: c, ¢l kuntakeskuset Kaupan enimmaismitoitus, k-m*
Luumaen seutukeskus c 12 000
Savitaipaleen seutukeskus c 12 000
Parikkalan seutukeskus c 23 000
Lemin kuntakeskus c 5000
Rautjarven kuntakeskus c 19 000
Taipalsaari kk — Saimaanharju, cl 6 000
Ruckolahden kuntakeskus cl 9000
Yhteensa 86 000

A

LINNAVUORI, MATKAILUN KEHITTAMISKOHDE

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat
matkailupalvelukohteet. Matkailukohdemerkinta osoittaa tehokasta
matkailupainotteista kohdetta, joka voi sisaltdaa merkittavia rakennuksia,
laitteita tai muuta matkailua tukevaa rakennetta.
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Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Osallistumis- ja 9 (17)
arviointisuunnitelma

2.5.2019

Suunnittelumaarays:

Kohteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto-, maisema-,
rakennusperint6- ja kulttuuriarvot, vesiensuojelu seka vesistdjen
mahdollisuudet matkailun kehittamisessa. Tulee huolehtia myds siita, ettei
kyseisia arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdad huomiota alueen ja rakenteiden omaleimaisuuteen, ymparistéon
sopivuuteen seka visuaaliseen ilmeeseen.

Muukkola

Toija
G E Nieminen
Liukkola
Viskarila
Markala
TAIPALSAARI ® Jauhiala
Sajmaanharju Ampujala
Kuivaketvele
Nikkila
Y\
Merenlahti N e

Ar

Kivisalmi

ola

HARQ Voisalmi >

Kuva 3: Ote 1. vaihemaakuntakaavasta (Eteld-Karjalan liitto).

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassaolevaa yleiskaavaa. Taipalsaaren Kirkonkylan,
Saimaanharjun ja Kuivaketveleen osayleiskaava on hyvaksytty Taipalsaaren
kunnanvaltuustossa 17.4.1985 ohjeellisena. Silla ei ole  valittémia
oikeusvaikutuksia.

4.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja Taipalsaaren keskustan ja
Saimaanharjun  alueilla  seka  joitakin ranta-asemakaavoja  saarissa.
Asemakaavoitetut ja ranta-asemakaavoitetut alueet on esitetty alla olevassa
kuvassa. Tarkemmin kaavoja voi tarkastella Taipalsaaren kunnan nettisivuilla
erillisessa karttapalvelussa.
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Toija

Rautniel

Vasainsaaret

Kuivisaari

Kuva 4: Suunnittelualueella sijaitsevat asemakaavat on osoitettu siniselléd rajauksella ja

ranta-asemakaavat vihreélld rajauksella.

4.5 Rakennusjarjestys

22.8.2018 § 38 hyvadksynyt Taipalsaaren

kunnan

Kunnanvaltuusto on
rakennusjarjestyksen. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2018. Alueella ei

ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

4.6 Maanomistus ja hallinta
seka

on maanomistusta

yksityisilla

toimijoilla, etta

Suunnittelualueella
Taipalsaaren kunnalla. Merkittdvia maanomistajia ovat Taipaleen seurakunta ja

osakaskunnat.

5 Laadittavat selvitykset

Osayleiskaavan muutoksen

laadinnassa kaytetdan hyvaksi
kaavaprosessien aikana laadittuja edelleen ajantasaisia selvityksia.

alueelle aiempien

Y-tunnus 2474031-0
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Osayleiskaavan yhteydessa laaditaan seuraavat selvitykset:
e Luonto- ja maisemaselvitys
e Kulttuuriymparistéinventointi
e Arkeologinen inventointi

Mahdolliset muut selvitystarpeet tarkentuvat kaavaprosessin aikana.

6 Arvioitavat vaikutukset

Maankaytté- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittaminen kaavaa
laadittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).
MRA 1 §:ssd on maaritelty tarkemmin, ettd vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut
selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja
valilliset vaikutukset.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyt vaikutukset:

. ymparistovaikutukset,

. yhdyskuntataloudelliset,
. sosiaaliset,

. kulttuuriset ja

. muut vaikutukset.

b wWwN =

Selvitykset tehdaan koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia.

Arvioinnin perusteella voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittémat ja valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén;
e maa- ja kallioperdaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistéon.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta tehtyihin ja tehtdviin selvityksiin,
olemassa olevaan perustietoon, maastokdynteihin, osallisilta ja viranomaisilta
saataviin lahtotietoihin  ja palautteeseen, seka laadittavien suunnitelmien
ymparistda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

7 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
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Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, ty6éhon tai muihin oloihin valmisteilla oleva
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa asemakaavassa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat, yritykset ja tyontekijat
Elinkeinonharjoittajat

Lappeenrannan Kaupunki

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Vesialueilla toimivat osakaskunnat

Taipalsaaren kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Eteld-Karjalan liitto

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi

Museovirasto

Eteld-Karjalan museo

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Listaa tdydennetadn tarvittaessa prosessin aikana.

8 Osallistumisen jarjestaminen ja tiedottaminen

Kaavoituksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla https://www.taipalsaari.fi/ ja
paikallislehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja -ehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi. Kunnan asukkailla ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa kaavasta kaavan nahtavillaolon ajan. Tarvittavilta viranomaisilta
pyydetaan lausunnot.

9 Kaavoituksen aikataulu

1. Tyén aloitus 3. Kaavaluonnos 4. Kaavaehdotus 5. Hyvéksyminen
4/2019 - 12/2019 11/2019 - 9/2020 10/2020 - 11/2021 12/2021 - 6/2022

Tyon aloitus (4/2019-12/2019)

e Kaavan vireilletulosta kuulutetaan Eteld-Saimaa lehdessa, kunnan
verkkosivuilla ja kunnan virallisella ilmoitustaululla.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan ndahtaville kunnantalolle ja
kunnan verkkosivuille. Osalliset voivat nahtavillda olon aikana jattaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa, joka tulee toimittaa
kirjallisena kunnantalolle.

e Kaavan tavoitteiden asettaminen.

e Pidetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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Kaavaluonnos (11/2019-9/2020)

o Kaavaluonnoksen valmistuttua kaava-asiakirjat asetetaan nahtaville
Taipalsaaren kunnantalolla ja kunnan kotisivuilla. Nahtaville asettamisesta
kuulutetaan paikallislehdessa ja kunnan kotisivuilla.

e Osalliset voivat nahtavilla olon aikana jattaa kaavaluonnoksesta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta kirjallisen mielipiteensa tekniselle lautakunnalle.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot. Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet.

e Jarjestetdan yleisottilaisuus ja maanomistajien vastaanotto luonnoksen
nahtavilldolon aikana

Kaavaehdotus (10/2020-11/2021)
e Jarjestetdan toinen viranomaisneuvottelu.

e Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, joka
asetetaan nahtaville Taipalsaaren kunnantalolla ja kunnan kotisivuilla.
Nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa seka kunnan kotisivuilla.

e Osalliset voivat nahtavilla olon aikana jattaa kaavaehdotuksesta Kkirjallisen
muistutuksen kunnanhallitukselle. Viranomaisilta pyydetdaan lausunnot.
Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

Kaavan hyvdaksyminen (12/2021-6/2022)

e Nahtavilldolon jalkeen viedaan Taipalsaaren teknisen lautakunnan kautta
lopullinen kaavaehdotus kunnanhallitukseen kasiteltavéksi ja edelleen
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi. Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan
kunnan kotisivuilla.

e Muutosta kaavan hyvaksymispaatokseen voi hakea valittamalla Itéd-Suomen
hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollista hakea
valituslupaa Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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10 Yhteystiedot
Taipalsaaren kunta:

Kellomaentie 1
54920 TAIPALSAARI
www.taipalsaari.fi

Maankadyttdinsinddri Antti Hirvikallio
puh. 040 835 7826
antti.hirvikallio@taipalsaari.fi

Tekninen johtaja Samuli Kakko
puh. 040 774 9252
samuli.kakko@taipalsaari.fi

Rakennustarkastaja Mikko Manninen
puh. 040 167 6610
mikko.manninen@taipalsaari.fi

Kaavan laatija:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Projektipaallikkd Maria Ouni
puh. 044 298 1858
maria.ouni@fcg.fi
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